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Wohnen:
Perspektiven
auf dem Land

Zweites ,TempALand”-Dialogforum

SULINGEN = ,Sulingen ist gut
aufgestellt, wir haben eher zu
wenig Wohnraum®, stieg der
Sulinger Biirgermeister Dirk
Rauschkolb in den ,Zukunfts-
dialog Wohnungsmarktent-
wicklung im Landkreis Diep-
holz“ ein. Der Landkreis hat-
te dazu Fachleute und Gaste
in die Alte Biirgermeisterei in
Sulingen eingeladen. ,Senio-
renwohnen in unserer Innen-
stadt klappt dank des Bauver-
eins gut“, fuhr Rauschkolb
fort. Das sieht in anderen Or-
ten anders aus.

Das Dialogforum sollte Im-
pulse liefern, um mit Leer-
stinden umzugehen. Der
Landkreis hatte ein Wohn-
raumversorgungskonzept

ge und Marketing, Erhohung
der Bleibeperspektiven und
forciertem Stddte- und Woh-
nungsbau aktiv werden. Das
Erfolgsmodell der Verbands-
gemeinde Wallmerod im
Westerwald stellte Mario
Steudter (Leiter der dortigen
Bauabteilung) vor. ,Wir hat-
ten das Ziel, die Ortskerne
nicht ausbluten zu lassen,
packten gegen Konventionen
an und zogen an einem
Strang.“ Aus dem Arbeitstitel
»Leben im Dorf, Leben mit-
tendrin“® wurde bundesweit
das ,Wallmeroder Modell*.

Vorhandenes nutzen
statt Neues bauen

(103 Seiten lang, abrufbar un-
ter www.tempaland.de) im

Rahmen des Bundesfor-
schungsprojektes , TempA-
Land“ erstellen lassen und

stellt sich damit den Heraus-
forderungen der Wohnungs-
marktentwicklung. Es um-
fasst Steckbriefe der Kommu-
nen mit Starken, Schwachen,
Zielen, Handlungsstrategien
und Leitprojekten.

Die Moderation iibernahm
Marc Lucas Schulten (Schul-
ten Stadt- und Raumentwick-
lung, ssr). Den Einstiegsinput
gab Regina Hobel (ssr). ,Wir
haben die Modellregion Diep-
holzer Land mit den Gemein-
den Lemforde, Wagenfeld,
Diepholz, Rehden und Barns-
torf untersucht®, sagte sie.
Mit dem Resultat: ,Kleiner
Wohnraum fehlt.“ Das decke
sich mit dem Trend des multi-
lokalen Wohnens. Arbeit,
Tourismus und Familie konn-
ten zum Leben an unter-
schiedlichen Orten motivie-
ren.

Die Strategie umfasst ver-
schiedene Bausteine: intakte
Ortskerne, zeitgemaRe Infra-
struktur, aktive Dorfgemein-
schaft und innovative Part-
ner. Alle Punkte fiillten Stadt-
vater und Biirger unbiirokra-
tisch mit Leben. In Wallme-
rod gab es 800 Problemgrund-
stiicke, 517 von alten Men-
schen bewohnt, 48 Leerstin-
de und 237 unbebaut. Aus all
dem resultierte der Grund-
satz: ,Innen vor AuRen“ -
ergo keine Neubaugebiete
auszuweisen, sondern Innen-
potenziale nutzen. ,Wir zeig-
ten attraktive Losungen im
Altbestand, legten Forderge-
biete fest und eigene Forder-
programme auf®, so Steudter.
Die Ziele waren Sanierung,
Bebauung von Bauliicken, Ab-
riss und Neubau mit Zuschiis-
sen und kostenloser Erstbera-
tung durch Architekten. ,Seit
2004 haben wir 301 Objekte
gefordert und blicken auf
eine Investitionssumme von
51 Millionen.“

Im Fokus des Forums stand
der Umgang mit Leerstinden.
Beispielhaft erldauterten zwei
Referenten kommunale Stra-
tegien, um den Risiken von
Leerstand  entgegenzuwir-
ken. Zu den Gefahren zdhlen
Imageprobleme, die Schwa-
chung der Zukunftsfihigkeit
der Gemeinde und ,Alters-
vorsorge-Immobilien®, die zu
Alterssorgen werden.

Wohnungsmarkt
gilt als angespannt

,Der Landkreis Diepholz hat
einen  Wohnungsleerstand
von 2,7 Prozent®, so Schulten.
Der Bundesdurchschnitt liegt
bei 4,4, der in Niedersachsen
liegt bei 3,6 Prozent. Der
Wohnungsmarkt im Land-
kreis Diepholz gilt damit als
angespannt.

Gemeinden mit Leerstand
konnten durch Bestandspfle-

Peter Bruns (Samtgemeinde
Hoya) resiimierte fiir Hoya:
WWir identifizieren Baulii-
cken, schreiben Eigentiimer
an und finden Losungen fiir
Verkauf und Liickenschluss.”
Hoya setze auf Verdichtung,
zum Beispiel durch Nutzung
von langen Gartengrundsti-
cken. Bei 5932 Gebduden sei-
en 174 leer, 461 Bauliicken
detektiert, 268 Eigentiimer
angeschrieben, 38 waren
zum Verkauf bereit, 17 haben
verkauft.

Die Teilnehmer nahmen
mit: Kommunaler Zwischen-
erwerb oder Forderung von
Abriss, die Aktivierung von
Biirgerengagement und ge-
zielte Vermarktung sind
Werkzeuge. Die nachsten
Workshops beschiftigen sich
mit Quartieren der 1960/
70er-Jahre, Neuerungen im
Baugesetz sowie Bauen im
AufRenbereich. = shb



